Ayuntamiento de Alovera

ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1. Fundamento legal

En uso de las facultades contenidas en el articulo 133.2 y 142 de la Constitucion Espaiiola, y de acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, y de conformidad a lo dispuesto en el articulo 59 y los articulos 60 a 77 del RDL 2/2004,
de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
este Ayuntamiento establece la regulacion del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que se regira por la
presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los articulos 60 y siguientes de la
citada Ley y en la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

La Ordenanza serd de aplicacidn en todo el término municipal.

Articulo 2. Hecho imponible

Constituye el hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles la titularidad de los siguientes
derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales:

1. De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que se
hallen afectos.

2. De un Derecho Real de superficie.
3. De un Derecho Real de usufructo.
4. Del derecho de propiedad.

La realizacion de uno de los hechos imponibles descritos en el parrafo anterior, por el orden
establecido, determinara la no sujecidn del inmueble a las siguientes modalidades previstas.

Tendrdn la consideracidn de bienes inmuebles rusticos, bienes inmuebles urbanos y bienes inmuebles
de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro
inmobiliario (articulo 2 de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario).

Articulo 3. Sujetos Pasivos

Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y las Entidades a que
se refiere el articulo 63 del RDL 2/2004 de 5 de Marzo, asi como los articulos 35 y 36 de la Ley 58/2003
de 17 de diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea
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constitutivo del hecho imponible que se describe en el articulo 2.1 de esta Ordenanza.

Lo dispuesto en el parrafo anterior serd de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto pasivo de
repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho comun. El Ayuntamiento
repercutird la totalidad de la cuota liquida del Impuesto en quienes, no reuniendo la condicién de
sujetos pasivos, hagan uso mediante contraprestacién de sus bienes demaniales o patrimoniales.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de caracteristicas
especiales, serd sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

El sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demas concesionarios la parte de la cuota
liguida que les corresponda en proporcién a los canones que deban satisfacer cada uno de ellos.

Articulo 4. Responsables

En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que constituyen el
hecho imponible, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago de la
totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en los articulos 41, 42 y 43 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria. A estos efectos, los Notarios solicitaran informacién vy
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles
asociadas al inmueble que se transmite.

Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcion a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las Entidades a que se refieren los articulos 35 y 36 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro
Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigird por partes iguales en todo caso.

Articulo 5. Supuestos de no Sujecién
No estdn sujetos a este Impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico maritimo-
terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento de Alovera:
- Los de dominio publico afectos a uso publico.
- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante

contraprestacion.

- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante
contraprestacion.
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Articulo 6. Exenciones
Estaran exentos los siguientes inmuebles:
De conformidad con el articulo 62 del RDL 2/2004 de 5 de Marzo, los siguientes bienes:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Autonomas o de las Entidades Locales que
estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y penitenciarios, asi
como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado Espafiol y la Santa
Sede sobre Asuntos Econdmicos, de 3 de enero de 1979, y los de las Asociaciones confesionales no
catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los respectivos Acuerdos de
Cooperacidn suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la Constitucién.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacidn la exencion en virtud de Convenios Internacionales en
vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros destinados a su representacion
diplomatica, consular, o a sus Organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho, siempre que la densidad del
arbolado sea la propia o normal de la especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los mismos
terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio indispensable para la
explotacién de dichas lineas. No estan exentos, por consiguiente, los establecimientos de hosteleria,
espectaculos, comerciales y de esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los empleados, las
oficinas de la direccidn ni las instalaciones fabriles.

- Exenciones de caracter rogado.

Previa solicitud del interesado, estaran exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por Centros docentes acogidos, total o
parcialmente, al régimen de Concierto educativo, en cuanto a la superficie afectada a la ensefianza
concertada.

Esta exencién debera ser compensada por la Administracién competente.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histdrico de interés cultural,
mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del

Patrimonio Histérico Espafiol, e inscritos en el Registro General a que se refiere su articulo 12 como
integrantes del Patrimonio Histdrico Espafiol, asi como los comprendidos en las disposiciones
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adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencién alcanzara a los bienes urbanos ubicados dentro del perimetro delimitativo de las zonas
arqueoldgicas y sitios y conjuntos histéricos, globalmente integrados en ellos, que reudnan las
siguientes condiciones:

1. En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccién en el instrumento de
planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol.

2. En sitios o conjuntos histéricos, los que cuenten con una antigliedad igual o superior a cincuenta
afios y estén incluidos en el catalogo previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, como objeto de proteccién integral en los términos previstos en el articulo
21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracién de masas
arboladas sujetas a proyectos de ordenacidon o Planes técnicos aprobados por la Administracion
forestal. Esta exencidn tendrd una duracidon de quince anos, contados a partir del periodo impositivo
siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

Se establece una exencién del Impuesto, a favor de los bienes de los que sean titulares los Centros
sanitarios de titularidad publica, siempre que los mismos estén directamente afectados al
cumplimiento de los fines especificos de dichos Centros.

La concesién de la exencidn requerira la previa solicitud del interesado en la que se relacionen, con
indicacion de su referencia catastral, los bienes para los que se solicita la exencién y se justifique la
titularidad del mismo por el Centro sanitario, y su afeccidn directa a los fines sanitarios de dichos
Centros.

- Gozaran asimismo de exencion los siguientes bienes:
A) RECIBOS

a) Los inmuebles de naturaleza rustica cuya cuota liquida sea inferior a tres euros con sesenta y un
céntimos (3,61 €). A estos efectos se tomara en consideracion la cuota agrupada que resulte de reunir
en un solo documento de cobro todas las cuotas de este Impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo,
cuando se trate de bienes rusticos sitos en el mismo Municipio, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 62.4 y 77 del RDL 2/2004 de 5 de Marzo.

b) Los inmuebles de naturaleza urbana cuya cuota liquida sea inferior a tres euros con sesenta y un
céntimos (3,61 €).

B) LIQUIDACIONES

c) Los inmuebles de naturaleza rustica cuya cuota liquida sea inferior a diez euros (10 €). A estos
efectos se tomara en consideracion la cuota agrupada que resulte de reunir en un solo documento de
cobro todas las cuotas de este Impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo, cuando se trate de bienes
rusticos sitos en el mismo Municipio, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 62.4 y 77 del RDL
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2/2004 de 5 de Marzo.

d) Los inmuebles de naturaleza urbana cuya cuota liquida sea inferior a diez euros (10 €).

Articulo 7. Bonificaciones
- Se establecen las siguientes bonificaciones:

a) Se estable una bonificacion del 50 % a favor de los inmuebles que constituyan el objeto de la
actividad de las empresas de urbanizacion, construccion y promocién inmobiliaria, tanto de obra nueva
como de rehabilitacidon equiparable a esta.

La bonificacién debera ser solicitada por los interesados antes del inicio de las obras, acompaiiando la
siguiente documentacion:

1. Declaracién sobre la fecha prevista de inicio de las obras de urbanizaciéon o construccion de que se
trate.

2. Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacién, construccién y promocion
inmobiliaria, mediante la presentacién de los Estatutos de la Sociedad, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

3. Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacién es de su propiedad, mediante copia
compulsada de la Escritura de propiedad, certificacién del Registro de la Propiedad o alta catastral.

4. Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion no forma parte del inmovilizado,
mediante certificacion del Administrador de la Sociedad o fotocopia compulsada del ultimo balance
presentado ante la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, a efectos del Impuesto de Sociedades.

5. Fotocopia compulsada del alta o ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas o
justificacion de la exencién de dicho Impuesto.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprenderd desde el periodo impositivo siguiente a aquel
en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacidn de las mismas, siempre que durante ese
periodo se realicen efectivamente obras de urbanizacién o construccidn. En ningln caso podra exceder
de tres periodos impositivos.

b) Las viviendas de proteccién oficial y las que resulten equivalentes a estas conforme a la Normativa
de la Comunidad Auténoma, gozaran de una bonificaciéon del 50% de la cuota integra del Impuesto,
durante los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacidn definitiva.

La solicitud de esta bonificaciéon la realizara el interesado en cualquier momento anterior a la
terminacion de los tres periodos impositivos de duracién de la misma y surtird efectos, desde el
periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite. A la solicitud se acompafiara: certificado de la
calificacién definitiva como vivienda de proteccidn oficial y documentacion justificativa de la titularidad
de la vivienda.
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c) Podran gozar de una bonificacién en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
los sujetos pasivos que ostenten la condicién de titulares de familia numerosa, siempre que se
relinan los siguientes requisitos en la fecha de devengo del impuesto 1 de enero:

- La vivienda para la que se solicita la bonificacién debera constituir la residencia habitual efectiva de
la familia numerosa debiendo figurar empadronados en la misma todos los miembros de la unidad
familiar o, al menos, uno de los ascendientes y todos los descendientes.

- Hallarse al corriente de pago de las obligaciones tributarias frente al Ayuntamiento, no siendo
tenidas en cuenta como pendientes de pago, las deudas que se encuentren fraccionadas o aplazadas
a la fecha de la solicitud de la bonificacién. En el caso de fraccionamientos, deberan estar abonadas
todas las fracciones emitidas con anterioridad a la solicitud de la bonificacidn correspondiente.

- En funcién de la base liquidable del inmueble y del nimero de hijos, el porcentaje de bonificacién
serd el siguiente:

BASE LIQUIDABLE (EUROS) F.N.GENERAL F.N.ESPECIAL
Hasta 50.000 75% 80%
Mas de 50.000 hasta 100.000 50% 60%
Mas de 100.000 40% 50%

La solicitud de bonificacién deberd ir acompanada de la siguiente documentacion:

- Titulo de familia numerosa, expedido por la autoridad competente.

La solicitud de bonificacidon debera presentase antes del 31 de enero del ejercicio en que deba surtir
efecto, y en ningln caso tendra efectos retroactivos.

El periodo de vigencia de la bonificacién coincidira con el del titulo de familia numerosa siempre y
cuando concurran el resto de los requisitos establecidos.

En caso de ampliacidn del periodo de vigencia del titulo de familia numerosa y de concurrir el resto
de los requisitos, la bonificacion podra seguir aplicdndose previa solicitud de prérroga por el
contribuyente antes del 31 de enero del aifo en que deba surtir efecto.

En los supuestos de nulidad, separacién y divorcio solo se requerird que se halle incluido en el titulo
de familia numerosa el conyuge que por declaracién judicial firme tenga atribuido el uso de la
vivienda familiar. Dicha bonificacion solo se concederd, una vez acreditados los requisitos
establecidos anteriormente, y siempre que el sujeto pasivo esté al corriente de pago en el impuesto
sobre bienes inmuebles, siendo compatibles con cualquier otra que beneficie al mismo inmueble.

d) Tendran derecho a una bonificacién del 50 por 100 de la cuota integra del impuesto en los dos
ejercicios siguientes al que se haya realizado la instalacidn, y del 25 por 100 de la cuota integra del
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impuesto en los dos ejercicios siguientes, excepto las de nueva construccidn, en las que se hayan
instalado sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar para
autoconsumo, siempre y cuando la instalacidon haya sido realizada con caracter voluntario por el
sujeto pasivo y no responda a las obligaciones derivadas de la normativa vigente.

La presente bonificacién se aplicara unicamente en los cuatro ejercicios siguientes al que se haya
realizado la instalacién, previa solicitud por los beneficiarios, para la que tendran de plazo hasta el
31 de enero del ejercicio en que haya de aplicarse.

No obstante, para aquellas instalaciones realizadas con anterioridad al ejercicio 2021, inclusive, el
plazo de vigencia de la bonificacion comenzara una vez se haya presentado la solicitud, cuya fecha
limite serd el 31 de enero de 2023.

Instalaciones anteriores a 2021 Instalaciones a partir de 2022
(inclusive)
Bonificacion Afo de aplicacion Bonificacién | Afo de aplicacion
50 % 2023 50 % Afio de instalacion + 1
50 % 2024 50 % Afo de instalacién + 2
25% 2025 25% Afo de instalacién + 3
25% 2026 25% Afo de instalacién + 4

e) Se establece una bonificacién del 3 % de la cuota liquida a favor de aquellos sujetos pasivos que
domicilien sus deudas de vencimiento periddico en una entidad financiera.

Articulo 8. Reducciones de la Base Imponible

- La reduccién en la base imponible se aplicard a los bienes inmuebles urbanos y rusticos que a
continuacién se enumeran; en ningln caso sera de aplicacion a los bienes inmuebles clasificados como
de caracteristicas especiales:

a) Inmuebles cuyo valor catastral se incremente, como consecuencia de procedimientos de valoracion
colectiva de caracter general, en virtud de:

1. La aplicacion de la primera ponencia total de valores aprobada con posterioridad a 1 de enero de
1997.

2. La aplicacién de sucesivas ponencias totales de valores que se aprueben una vez transcurrido el
periodo de reduccién de 9 afios a contar desde la entrada en vigor de los nuevos valores catastrales

b) Inmuebles situados en Municipios para los que se hubiera aprobado una Ponencia de Valores que
haya dado lugar a la aplicacién de la reduccidn prevista en el parrafo anterior y cuyo valor catastral se
altere, antes de finalizar el plazo de reduccidn, por alguna de las siguientes causas:
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1°.- Procedimientos de valoracion colectiva de caracter general.
2°.- Procedimientos de valoracién colectiva de caracter parcial.
3°.- Procedimientos simplificados de valoracion colectiva.

4° .- Procedimientos de inscripcién mediante declaraciones, comunicaciones, solicitudes, subsanacidn
de discrepancias e inspeccion catastral.

En el caso del articulo 8.b), punto 1, se iniciara el computo de un nuevo periodo de reduccion y se
extinguira el derecho a la aplicacidn del resto de la reduccidn que se viniera aplicando.

En el caso del articulo 8. b), puntos 2, 3 y 4, no se iniciard el cdmputo de un nuevo periodo de
reduccion y el coeficiente reductor aplicado a los inmuebles afectados tomara el valor correspondiente
al resto de los inmuebles del Municipio.

- La reduccidn de la base imponible se aplicard de oficio sin necesidad de previa solicitud por los
sujetos pasivos del Impuesto. Las reducciones establecidas en este articulo no se aplicaran respecto del
incremento de la base imponible de los inmuebles que resulte de la actualizacién de sus valores
catastrales por aplicaciéon de los coeficientes establecidos en las Leyes de Presupuestos Generales.

- La reduccion se aplicara durante un periodo de nueve afos a contar desde la entrada en vigor de los
nuevos valores catastrales, sin perjuicio de lo que se dispone en el articulo 70 del RDL 2/2004, de 5 de
Marzo.

- La cuantia de la reduccién sera el resultado de aplicar un coeficiente reductor Unico para todos los
inmuebles afectados del Municipio, a un componente individual de la reduccidn, calculado para cada
inmueble. El coeficiente reductor tendrd el valor de 0,9 el primer afo de su aplicacién e ird
disminuyendo en 0,1 anualmente hasta su desaparicion.

- El componente individual de la reduccidn serd, en cada afo, la diferencia positiva entre el nuevo valor
catastral que corresponda al inmueble en el primer ejercicio de su vigencia y su valor base (en los
términos especificados en los articulos 68.4 y siguientes del RDL de 2/2004 de 5 de Marzo). Dicha
diferencia se dividira por el ultimo coeficiente reductor aplicado cuando se trate de los supuestos del
articulo 8.b) punto 2 y punto 3.

Articulo 9. Base Imponible
La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinar3,

notificara y serd susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario.

Articulo 10. Base Liquidable

La base liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible la reduccién a que se refiere el
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articulo 8 de la Ordenanza.

La base liquidable se notificard conjuntamente con la base imponible en los procedimientos de
valoracion colectiva. Dicha notificacidn incluird la motivacidon de la reduccién aplicada mediante la
indicacion del valor base que corresponda al inmueble, asi como de los importes de dicha reduccién y
de la base liquidable del primer afio de vigencia del nuevo valor catastral en este Impuesto.

En los procedimientos de valoracidn colectiva la determinacidn de la base liquidable sera competencia

de la Direccidon General del Catastro y recurrible ante los Tribunales Econdmico-Administrativos del
Estado.

Articulo 11. Cuota Tributaria
La cuota integra de este Impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones previstas
en la presente Ordenanza.

Articulo 12. Tipo de Gravamen
1. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de naturaleza rustica queda fijado en el 0,40 %
2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de naturaleza urbana queda fijado en el 0,54 %

3. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas especiales queda fijado en el
1,2 %.

4. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de naturaleza urbana de uso industrial, y
cualquiera distinto al residencial queda fijado en el 0,7%, siendo de aplicacion este tipo al 10 por ciento
de los bienes inmuebles urbanos del término municipal que, para cada uso, tenga mayor valor
catastral. Estableciéndose el umbral de valor en 232.512,29 €.

Articulo 13. Periodo Impositivo y Devengo del Impuesto

El periodo impositivo es el afio natural, devengandose el Impuesto el primer dia del periodo
impositivo.

Las declaraciones o modificaciones que deban hacerse al Registro tendran efectividad en el devengo
del Impuesto inmediatamente posterior al momento en que se produzcan efectos catastrales.
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Articulo 14. Gestion

La liquidacién, recaudacién, asi como la revisién de los actos dictados en via de gestion tributaria de
este Impuesto, seran competencia exclusiva de este Ayuntamiento, realizdndose conforme a lo
dispuesto en el articulo 77 del RDL 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de las Haciendas Locales.

Articulo 15. Revision

Compete al Ayuntamiento la revisién de los actos dictados en via de gestidn tributaria de este
Impuesto, de conformidad con el RDL 2/2004 de 5 de Marzo.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal entrard en vigor en el momento de su publicacién integra en el Boletin
Oficial de la Provincia, y sera de aplicacion a partir del 1 de enero del afio siguiente, permaneciendo en
vigor hasta su modificacién o derogacidn expresa.

Fl. Mavor 1. Tfno. 949 275 260 — Fax 949 270 311 — 19208 ALOVERA (Guadalajara)
C.LF. P1902900H — www.alovera.es - e-mail: aytoalovera@aytoalovera.es



